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TILLAG 8

til areallejekontrakt af 3. marts 1926

Lejemalsnr:
1079-1-12

Sagsnr.:
2021-0281517

Sagsbehandler:
Sarah Andersen

Kebenhavns Kommune
Okonomiforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
CVR-nr. 64 94 22 12,
som udlejer

KLOVERMARKENS TENNIS KLUB
CVR-nr.15 6016 12
som lejer
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§1. Parterne og detlejede

1.1

1.2

§ 2.

21

2.2

Dette tilleeg indgés mellem

Udlejer: Kebenhavns Kommune
@konomiforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
Borups Allé 177
2400 Kebenhavn NV
CVR-nr. 64 94 2212
(herefter kaldet Udlejer)

©9

Lejer: KLOVERMARKENS TENNIS KLUB
Klevermarksvej 34
2300 Kebenhavns S
CVR-nr.15 6016 12
(herefter kaldet Lejer).

Det lejede er beliggende p& matr.nr. 19d, Amagerbros Kvarter Kgbenhavn,
med postadresse Klgvermarksvej 34, 2300 Kgbenhavn S (herefter benaevnt
"Lejemalet”). Parterne er enige om, at areallejemalet udger 15.560 m? i
henhold til lejekontrakten. Arealet er bindende opmaélt. Areallejemélet
fremgar af vedlagte kort, bilag 1.

Baggrunden for tillegget og lejereguleringen

Parterne harindgdet areallejekontrakt af 3. marts 1926 med tilleeg 1-7 (herefter
benaevnt “Lejekontrakten”), bilag 2.

Forud for indgéelse af dette tilleeg har Lejer haft en aftale med Kultur og
Fritidsforvaltningen (herefter benaevnt KFF) om, at KFF betaler den fulde leje
til Udlejer. Alle opkraevninger vedr. Lejemélet har derfor i en &rreekke veeret
sendt til KFF og betalt af KFF.
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Da Lejer har bdde kommunale aktiviteter i form af en tennisklub og ikke-
kommunale aktiviteter i form af fremleje til et kommercielt squashcenter, kan
den nuveerende stgtteordning mellem Lejer og KFF vedr. Lejemélet ifglge
Udlejer ikke fortsaette.

Lejer har via KFF faet tilbudt at overga til en vederlagsfri brugsaftale for arealet,
forudsat at Lejer kun har lovlige kommunale aktiviteter. Lejer ensker dog ikke
at ophgre med de ikke-kommunale aktiviteter, hvorfor Lejekontrakten
fortsaetter med de aendringer, der falger af naervaerende tilleeg 8. Lejer kan
soge KFF om gremeerket tilskud til sine lovlige kommunale aktiviteter under
Lejekontrakten.

2.3 Lejemélet har ikke veeret markedslejereguleret i en arraekke, hvorfor der er
foretaget en vurdering af markedslejeniveaet for Lejemalet. Det er herefter
konstateret, at den nuvaerende leje er vaesentligt lavere end markedslejen, og
der foretages derfor ved naervaerende tilleg 8 en regulering af lejen m.v.,
séledes at lejen er tidssvarende og i overensstemmelse med markedslejen.
Udlejer har informeret Lejer om markedslejeniveauet og baggrunden for
markedslejereguleringen, herunder kommunalfuldmagtsreglerne, og
parterne er herefter néet til enighed om en markedslejeregulering péa
felgende vilkér:

§3. Uopsigelighed

3.1 | henhold til Lejekontrakten er Lejemdlet uopsigeligt fra Udlejers side indtil d.
1. juni 2035, hvorefter Udlejer kan opsige Lejemaélet med det aftalte varsel pa
3 maneder.

3.2 Parterne er enige om med dette tilleeg 8 at aftale gensidig uopsigelighed til d.
1. juni 2045, sdledes at Lejer og Udlejer forst efter d. 1. juni 2045 kan opsige
Lejemdalet med det aftalte varsel pd 3 méneder. Uopsigeligheden er begrundet
i Lejers laneforhold. Den aftalte forleengelse af uopsigelighedsperioden (i
forhold til det, der er aftalt pa tidspunktet for indgéelsen af dette tilleeg 8) er
betinget af, at Lejer fremsender et Lanetilbud til Udlejer senest den 15. januar
2025. Lejer kan dog opsige Lejemdélet med 6 maneders varsel i den aftalte
uopsigelighedsperiode, sifremt Lejer dokumenterer, at Lejer har sendt
fyldestgerende og rettidig ansegning om gremaerket tilskud til KFF, som
herefter har givet afslag pa tilskud.
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§4. Lejebetaling

4.1 Den érlige leje reguleres fra kr. 384.999,96 kr. ekskl. moms til en aftalt
markedsleje péd kr.1.089.200,00 ekskl. moms, svarende til en &rlig leje pa kr. 70
pr. m2, dvs. en lejeforhgjelse pad kr. 704.200,04. Lejemélet er ikke
momsregistreret.

4.2 Lejeforhgjelsen fordeles over fire &r. Det vil sige, at lejen stiger med 176.050,01
kr. pr. &r den 1. oktober i hvert af drene 1. oktober 2024, 1. oktober 2025, 1.
oktober 2026 og 1. oktober 2027. Lejen forhgjes derfor pé falgende made:

Lejeforhgjelse Samlet leje
Geeldende leje kr. 384.999,96
Lejeforhgjelse ar 1 (1. oktober 2024) kr.176.050,01 kr. 561.049,97
Lejeforhgjelse ar 2 (1. oktober 2025) kr.176.050,01 kr. 737.099,98
Lejeforhgjelse ar 3 (1. oktober 2026) kr.176.050,01 kr. 913.149,99
Lejeforhgjelse ar 4 (1. oktober 2027) kr.176.050,01 | kr.1.089.200,00

KFF ophgrer med at betale lejen pr. 30. september 2024, hvorefter alle
udgifter, der udspringer af neerveerende lejekontrakt med tilleeg, afholdes af
Lejer.

4.3 Pr.1. oktober 2024 forfalder lejen ménedsvis forud.

4.4 Ud over den aftalte leje, jf. pkt. 4.2-4.3, er Udlejer med virkning fra den 1.
oktober 2024 berettiget til hos Lejer at kraeve refusion af samtlige skatter og
afgifter vedrgrende Lejemélet. Lejemdlet er aktuelt fritaget for skatter og
afgifter. Om Lejemaélet fremadrettet vil blive opkreevet skatter og afgifter er
Udlejer uvedkommende.

4.5 Udlejer vil modtage en ejendomsskattebillet for hele ejendommen,
(ejendomsnummer 6000014, matr.nr.19d, Amagerbros Kvarter, Kebenhavn),
herefter benaevnt”Ejendommen”. Ejendommen udgerialt 25.770 m?2. Skatter
og afgifter for Lejemalet vil herefter blive fordelt pd grundlag af andelen af
bruttoarealer omfattet af Lejemalet (15.560 m?) i forhold til det samlede
bruttoareal for Ejendommen (25.770 m?).
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4.6 En eventuel stigning i Ejendommens skatter og afgifter i forbindelse med
udsendelse af de nye, endelige offentlige ejendomsvurderinger kan opkraeves
hos Lejer med tilbagevirkende kraft fra den 1. oktober 2024. Lejers betaling
sker med 1/12 manedligt af Lejers forholdsmaeessige andel af den érlige
opkraevede ejendomsskat. Belgbet betales sammen med den ménedlige
lejebetaling.

§ 5. Regulering af lejen

5.1 Hvert ar pr. den 1. oktober, ferste gang den 1. oktober 2025, reguleres den
umiddelbart forud for reguleringen geeldende éarlige leje med den
procentvise stigning i nettoprisindekset fra januar maned det foregdende ar
(gammelt indeks) til januar méned forud for reguleringstidspunktet (nyt
indeks). Den érlige lejestigning skal dog mindst udgere 2 % og maks. 5 % af
den umiddelbart forud for reguleringen geeldende leje.

5.2 Reguleringen sker af den samlede, aktuelle, &rlige leje inklusive alle gvrige
reguleringer, herunder eventuelle forbedringsforhgjelser, som Lejer betaler
umiddelbart forud for reguleringstidspunktet.

5.3 Den érlige lejeregulering kan beregnes efter falgende formel:

geeldende érlig leje x nyt indeks = ny &rsleje
gammeltindeks

5.4 Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne nettoprisindekset, er
Parterne enige om at anvende et andet indeks, der afspejler prisudviklingen.
Hvis der ikke beregnes et andet indeks, der er anvendeligt som grundlag for
lejereguleringen, skal lejen forhgjes med en procentsats, der svarer til den
gennemsnitlige é&rlige stigning i nettoprisindekset ved de seneste tre
beregnede reguleringer, dog mindst 2 % og maks. 5 % af den umiddelbart
forud for reguleringen geeldende leje.

5.5 Uanset regulering som felge af aeendringer i nettoprisindekset, er Udlejer

berettiget til at forlange lejen reguleret til markedsleje efter principperne i
Erhvervslejeloven §13 med 3 maneders skriftligt varsel. En lejeregulering efter
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principperne i Erhvervslejeloven § 13 kan dog tidligst fa virkning fra d. 1. juni
2035.

§ 6. Qvrige vilkar

6.1 Lejer kan ansege KFF om gremaeerket tilskud til sine lovlige kommunale
aktiviteter. Det maksimale tilskud for tilskudsansegning (séledes som dette
kan beregnes pé tidspunktet for indgéelsen af dette tilleeg 8) fremgar af

vedlagte beregningsark for leje og tilskud, jf. bilag 3.

6.2 Dette tilleegs ikrafttreeden er betinget af,

(i) at Lejer indgar tilskudsaftale med Kultur- og Fritidsforvaltningen,
Kabenhavns Kommune senest d. 31. december 2024, at tilskudsaftalen
indsendes til Ankestyrelsens godkendelse senest d. 31. december
2024, og at Ankestyrelsen godkender tilskudsaftalen senest d. 31.
december 2026.

(i) Kegbenhavns Kommunes Borgerrepraesentations godkendelse af dette
tillaeg 8 senest d. 31. december 2024.

Er foranstdende betingelser ikke opfyldt inden for de for hver betingelse

angivne frister, bortfalder neervaerende tilleeg 8 i sin helhed. Udlejer er

forpligtet til at tilbagebetale den lejestigning, som Lejer har betalt siden 1.

oktober 2024.

6.3 Der er ved naervaerende tilleeg ikke tilsigtet nogen sendring af den geeldende
lejekontrakt i @vrigt.

§ 7. Underskrifter

For Udlejer: For Lejer:

Kgbenhavns Ejendomme KLOVERMARKENS TENNIS KLUB

Dato: Dato:

Torben Pilgaard Blokbogstaver
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Dato:

Karen lbsen Vedtofte

Dato:
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Blokbogstaver
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